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Presedinta Camerei Notariale

Aliona TELEUCA

Recomandare
privind autentificarea declaratiei de stingere a obligatiei de plata a pretului in tranzactiile

imobiliare si respectarea regimului decontirilor in numerar

In temeiul prevederilor art. 45 lit. b) si art. 49 lit. a) din Legea nr. 69/2016 cu privire la
organizarea activitdtii notarilor, se emite prezenta recomandare in scopul unificarii practicii
notariale privind aplicarea prevederilor Legii nr. 34/2024 privind efectuarea decontirilor in
numerar si pentru modificarea unor acte normative, precum si ale Legii nr. 308/2017 cu privire la
prevenirea si combaterea spalarii banilor si finantarii terorismului, in contextul platilor care
depdsesc limitele legale admise pentru tranzactiile in numerar.

in activitatea notariala, siguranta circuitului civil si protectia drepturilor partilor presupun
nu doar autentificarea contractului de vanzare-cumparare, ci si asigurarea certitudinii privind
executarea obligatiei de platd a pretului. Obligatia de platd a cumpdratorului nu se considera
indeplinita decdt in momentul in care vanzatorul a primit efectiv suma datorata.

Camera Notariald a fost sesizata de autoritati cd, in practica, au fost identificate cazuri
cand:

1) desi contractul de vdnzare-cumpirare prevedea plata pretului prin transfer bancar, partile
au eludat cerintele legale de platd a pretului prin virament. Pretul a fost achitat in numerar, iar
véanzatorul a Intocmit declaratia autentificatd notarial, prin care a confirmat achitarea integrala a
pretului prin transfer bancar.

Asemenea situatii genereaza riscuri, inclusiv din perspectiva respectrii legislatiei privind
decontarile in numerar. Conform Legii nr. 34/2024, platile intre persoane fizice in cadrul
tranzactiilor imobiliare trebuie sd se realizeze In mod transparent, iar in anumite cazuri exclusiv
prin intermediul institutiilor financiare, pentru a permite monitorizarea si prevenirea fenomenelor
precum evaziunea fiscald, spalarea banilor si tranzactiile fictive.

2) declaratia de achitare a pretului se autentifici concomitent cu contractul de vanzare-
cumpdrare, desi achitarea nu a avut loc.

In acest context, amintim urmatoarele prevederi care se contin in Legea nr. 246/2018

privind procedura notariala:



- art. 5 alin. (8), potrivit caruia actul notarial, purtind stampila si semnétura notarului, este
de autoritate publicd, se prezuma legal, veridic si are fortd probanta;

- art. 8 alin. (1) lit. a), potrivit cdruia notarul refuza intocmirea actului notarial sau
indeplinirea actiunii notariale solicitate daca acestea sunt contrare legii, bunelor moravuri sau nu
corespund cerintelor legale pentru intocmirea/indeplinirea lor;

- art. 17 alin. (1), potrivit ciruia notarul va cere partilor, dupa caz, inscrisurile confirmative
necesare, autorizatiile si avizele prevazute de lege pentru intocmirea actului notarial sau
indeplinirea actiunii notariale.

Potrivit art. 5 din Legea nr. 308/2017, notarii, in calitate de entitéti raportoare, au obligatia
de a aplica masuri standarde de precautie in raport cu solicitantii, inclusiv: evaluarea si intelegerea
scopului si naturii tranzactiei, monitorizarea continud a relatiei de afaceri §i a tranzactiilor
efectuate, aplicarea unei abordari bazate pe risc, in functie de natura si complexitatea operatiunii
juridice.

Conform prevederilor art. 3 din Legea nr. 308/2017, prin tranzactie se intelege: ,, acfiuni
bazate pe intelegerea prealabild intre doud sau mai multe parti, prin care se lransferd, se
lichideazd, se transformd, se plaseazd bunuri sau se realizeazd circulatia lor ori care reprezintd
contravaloarea furnizdrii unor servicii.”

Declaratia de stingere a obligatiilor este un act juridic unilateral, prin care se constata
executarea integrald a obligatiei de platd asumate in temeiul unui contract, avand valoare
probatorie si putdnd fi utilizatd in fata tertilor sau a autorititilor pentru confirmarea stingerii
obligatiei respective.

In contextul cadrului legal existent, declaratia de stingere a obligatiei care confirma
achitarea prefului este un act juridic si urmeazi a fi autentificata, iar in procedura de autentificare
se vor respecta atit prevederile legislatiei civile, cét si prevederile legislatiei ce reglementeaza
prevenirea spalérii banilor si limitarea achitérilor in numerar.

Astfel, in procedura de autentificare a declaratiei prin care vanzitorul confirma achitarea
pretului prin virament, pe 14nga cerintele generale de verificare a capacititii, a identitiii, a vointei,
de explicare a cadrului legal, notarul va solicita prezentarea extraselor din contul bancar sau alte
acte justificative care confirma achitarea pretului prin virament. Aceasta cerin{d se incadreazd in
dispozitiile art. 8 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 246/2018, care permit notarului s refuze Intocmirea
actului notarial sau indeplinirea actiunii notariale solicitate, dacd acestea sunt contrare legii si
bunelor moravuri ori nu corespund cerintelor legale pentru intocmirea sau indeplinirea lor.

Camera Notariald vine cu recomandari pentru asigurarea unei practici unitare si masuri

propuse, avand ca scop aplicarea coerentd a reglementdrilor legislatiei civile in combinatie cu



prevederile legale privind decontdrile in numerar §i prevenirea riscurilor juridice asociate cu
tranzactiile imobiliare, precum si prevenirea aplicérii unor sanctiuni fata de parti si notari.

Astfel, pentru aplicarea uniformd a dispozitiilor legale mentionate, se recomanda
urmétoarele:

1. Verificarea limitelor legale privind efectuarea platilor in numerar in temeiul contractelor
autentificate notarial, cu informarea pdrtilor asupra sanctiunilor aplicabile, se recomanda
includerea in actul notarial a unei mentiuni explicite in acest sens. Potrivit art. 8 alin. (5) din Legea
nr. 34/2024, achitdrile in numerar care depasesc plafonul legal atrag sanctiuni contraventionale
intre 3% si 10% din suma excedentard.

Aceastd atributie de informare a partilor revine notarului in virtutea rolului sdu de garant al
legalitatii, fiind o mésurd de preventie necesard pentru respectarea ordinii publice si a regimului
juridic al circulatiei valorilor.

2. In cazul depasirii limitei de achitare a pretului in numerar, pentru a asigura trasabilitatea
tranzactiei si conformitatea cu cerintele de raportare, in contractele autentificate se recomanda
indicarea conturilor bancare ale vanzitorului si dupa caz a cumpdratorului. Aceste conturi urmeaza
a fi inscrise si in formularele de raportare expediate catre Serviciul Prevenirea si Combaterea
Spalarii Banilor, care includ in mod expres numdrul contului bancar in cazul tranzactiilor prin
virament.

3. La autentificarea declaratiei privind executarea obligatiei de platd a pretului prin
virament, pentru a asigura respectarea prevederilor Legii nr. 34/2024 si ale Legii nr. 308/2017, se
va solicita prezentarea dovezilor bancare care confirma achitarea pretului prin transfer bancar. La
declaratie, in vederea respectarii obligatiei de diligenta profesionala, de documentare si de péstrare
a informatiilor, conform art. 9 din Legea nr. 308/2017, in arhiva notarului se va péstra o copie a
extrasului bancar sau alt act justificativ, ca element probator in caz de verificare ulterioara sau
litigiu.

4. Monitorizarea si raportarea tranzactiilor care prezintd elemente de risc sau
neconformitate se vor realiza in conformitate cu atributiile legale ale notarului, in calitate de
entitate raportoare.

Aplicarea acestor mésuri nu doar protejeaza interesele legitime ale pértilor si previne
riscurile asociate cu tranzactiile fictive, ci reafirma rolul notarului ca garant al legalitatii, al
transparentei si al securitdtii circuitului civil, contribuind totodatd la consolidarea increderii in

actul notarial ca instrument de protectie juridica si de asigurare a ordinii publice.



