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Capitolul I. Dispozilii generale

1.1. Prezentele reguli cuprind prevederi privind rnodul de depunere de cбtre notar

а cererii de inregistrare а unui drept susceptibil de inregistrare in Registrul Bunurilor
IrTobile (in continuare - RBI) prin interrnediul Platforrnei de Dezvoltare а Serviciilor
Electronice (iп continuare - PDSE - https://backoffice-eservicii.gov.md/mj/notar).

|.2. Prevederile prezentelor reguli sunt suplinite de prevederile Legii пr.

|54Зl1998 cadastrului bunurilor irnobile, а Instruclitrrrii Agenliei Rela{ii Funciare Ei
Cadastru пr, I|2l2005 cu privire la inregistrarea bunurilor inrobile qi а drepturilor asupra

lor, а Legii пr. 246120|8 privind procedura notarialй Ei altor acte normative се

reglement eazб iпr egistrarea drepturi lor in RB I.

Capitolul II. Dерuпеrеа de сйtrе notar а cererii репtru inregistrarea
drepturilor

2.1. Duрй autentificarea contractului translativ de ргорriеtаtе sau а contractului de

ipotecб ori dupй eliberarea cerlificatului notarial referitor la uп drept susceptibil de

inregistrare iп RBI, notarul solicitй obligatoriu inregistrarea dreptului рriп depunerea

unei cereri de inregistrare а acestuia in forrnб electro.nicй nurnai dасй imobilul саrе face

obiectul actului juridic а fost anterior supus inregistrйrii de stat, рrесum qi in absenla unor

interdiclii, sechestre asupra proprietё{ii sau а altor irrrpre.iurйri care impiedicй executarea

acestei iffillj'o'r.u 
fi depusй о. .atr" notar in privinla bunului irnobil asupra сбruiа

sunt aplicate sechestre qi interdic{ii, dасб potrivit actului juridic dreptul se dobбndeqte sub

condilia suspensivб de ridicare а rnйsurilor de asigurare.

2.2. Cererea de ilrregistrare se depune de сйtrе notarul саrе а autentificat sau а

eliberat actul juridic in terTeiul cбruia se efectueazй inregistrarea in RBI, cu corrdilia
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achitarii cheltuielilor de inregistrare. in acest scop, notarul ча transmite in tertnen
rezonabil сеrеrеа de inregistrare а dreptului.

Cererea de inregistrare poate fi depusй din пumеlе oricбrei dintre pйrlile acttrlui
notarial.

2.3. Cererea de inregistrare se depune separat pentru fiecare bun imobil, identificat
prin пumбr cadast}al

Cerere se depune pentru:

а) fiecare teren;

Ь) teren Ei construcjiile се aparlin aceleaqi titular (in cazul in саrе obiectul actului
juridic sau certificatului notarial este tеrепul si construcliile amplasate ре acesta care sunt
dobAndite de aceiaqi реrsоапй);

С) teren ocupat de construclii, dасй proprietarr-rl terenului 9i proprietarul
construcliilor sunt persoane diferite (obiectul actului juridic sau certificatului notarial este
doar terenul, dar ре tеrеп sunt ;i construclii care nu sunt obiect al actului juridic sau
certiГrcatului notarial);

d) construc{ie/ii се aparlin unui titular, amplasate ре un teren се apar{ine altei
persoane (obiectul actului juridic sau certificatului notarial este doar construclialii);

е) incбperea izolatб sаu 1ос de раrсаrе din construc}ie.
2.4. Se depune cerere pentru fiecare cotй-parte obiect al actului notarial, Dacб

ьuпul imobil inregistrat а fost instrёinat пrаi multor coproprietari ре cote-pёrfi se чоr
perfecta сеrеri separate pentru fiесаrе dobбnditor al cotei-pйrfi.

2.5. Se depune о singurй cerere, dacё potrivit contractului mai multe persoane in
devйlmб9ie dobAndesc dreptul.

2.6.Dасбmйrimеа cotelor рйrfi din teren qi construclia arnplasatй ре el sunt diferite
se ча depune сеrеrе separat pentru fiecare соtб-раrtе.

2.7. Cererea de inregistrare а dreptului conline cel pufin:
Date notar (nume, prenume, IDNP, telefon, email)
Date solicitant (nume, prenume/denumirea, IDM/IDNO, oplional telefon, email)
Op{ional, datele reprezentantului, datele actului in temeiul сбruiа actioneazй

reprezentantul
Nurnёrul cadastral, adresa bunului irnobil
теrmепul de executare
serviciile cadastrale solicitate
Datele actului juridic sau ceПificatului notarial (numйrul, denumirea, data)
2.8. La сеrеrе notarul ataseazб,:

а) actul juridio sau certificatul notarial, dасб acesta а fost perfectat са document
electronic;

Ь) dасё actul juridic sаu certificatul notarial а fost intocmit ре suport de hArtie se
expediazЙ о copie а acestuia semnatб de сйtrе notar cu semnбturб electronicй calificatй;

с) dupё caz, a|te copii (care пu se semneazй electronic) precum:
- copia actului juridic се сопfiппй imputernicirile reprezentantului pentru

inregistrare,



- copiile actelor de identitate ale titularilor, in cazul in care datele complete de

identitate а titularului (nume, prenume, ziua, luna, anul naEterii, IDNP) lipsesc in act (de

ех.: al coproprietarilor devбlrTaEi, sofului care potrivit contractului dobбndegte dreptul de

proprietate sau iп cazul contractelor incheiate de reprezentant);

- copia actului de identitate а persoanei fizice qi certificatul/adeverin{a privind

atribuirea codului fiscal, in cazul реrsоапеlоr neгezidente;

- dасё este notatй calitatea dreptului de bun сопluп al so{ilor, declaralia

autentificatё notarial al sogului dreptul cёruia nu este inscris. prin care iEi ехрrimй acordul

la inregistrare (proprietate sau grечаrе), dасб acordul acestuia nu este cuprins in actul
juridic prin саrе se instrйineazб sau se grечеаzй dreptul de cйtre solul inregistrat са unic

titular al dreptului;
- dacб potrivit contractului rnatrimonial, dreptrrl dobAndit in tirnpul cйsёtoriei

aparline doar unuia dintre so!i, notarul апехеаzб la сеrеrе qi copia contraotului

matrirnonial.
2.9. Copia actului notarial сопfirmаtй cu sеmпбturб electronicй, qi cele adi{ionale

anexate de cйtre notar la cerere vоr corespunde urmйtоаrеlоr cerin{e:

- filele aranjate in ordine consecutivй;
- docutnentul este ataqatlscanat in intregirne;

- toate datele/textul ;i irnaginile din document sunt clar vizibile;
- imaginile nu sunt inclinate, nu conlin benzi negre.

2.10. Сеrеrеа de inregistrare а dreptului dobfindit in rezultatul чбпzбrii bunului de

сёtrе creditorul ipotecar, poate fi depusб de сбtrе notar, dасй actul juridic conline

confirmareaydлzбrii qi enurnerй lista ipotecilor;i rnйsurilor de asigurare care s-au stins

potrivit art.770-772 Cod civil. Dасй in RBI sunt inregistrare Ei alte rnйsuri de asigurare

care nu s-au stins prin efectul contractului incheiat сеrеrеа se ча depune de сёtrе titularul

dreptului la Centrul rnultifunc{ional.
2.11. in cazu| contractului сlе schirnb а douё (sau rnai rnulte) bunuri imobile

cererile de inregistrare чоr Гr depuse de cйtre notar pentru toate bunurile iп aceiagi zi.

2.|2.itt cazu| iпсйреrilоr - bunuri imobile viitoare, pentru inregistrarea provizorie

а dreptului de proprietate al cumpйrёtclrr-rlui se ча selecta serviciul: inregistrare сurепtй а

dreptului de proprietate: iпсdреrе izolatй

2.13. iп сеrеrе se selecteazd dоuй servicii: inregistrarea curent1 а dreptului de

proprietate si inregistrarea drepturilor reale lirnitate - superficie, in cazul in care potrivit

actului juridic se instrёineazй construcfia, iar dupй ч6.пzйtоr este inregistrat dreptul de

superficie. Dасй, potrivit contractltlui, superl'tciarul' nu instrйin eaz,d toate construc{iile,
pentru depunerea cererii de inregistrare а superficiei dtrpб noul titular qi modificarea

intinderii superticiei delinute de prirnul titular, notarului i se va prezenta planul geotnetric

а1 terenului cu indicarea рйr{ilоr din teren grevate сu superf,tcie, care va fi parte

соll}ропепtй а actuluijuridic Ei avizul dcэ rесер!iе.

2.14. iп cerere se ptlt selecta rnai multe servicii саrе se rеfеrй la acelaqi bun: de

inregistrare curentl;i inregistrare а drepturilor rеаlе sau поtаrе in registru, dupб caz, dасб



obiectul actului jLrridic este dobnndirea dreptului de proprietate qi constituirea altui drept

real sttpus inregistrйrii sau dreptul, actul.iuriclic este suplls nbtйrii in registru.

Aceiaqi regul5 se aplic5 9i iп cazul depunerii cererii de inregistrare а dreptului de

proprietate qi а dreptului de ipotecб in terireiul contractului de vAnzare-cumpйrare qi

contractulr.ri de iроtесб incheiate consccutiv.
iп сеrеrе se selecteazi serviciul separat pentru fiecare drept real constituit prin act

juridic. Dасб dreptul de proprietate este inregistrat ре cote-pёr{i, se depune сеrеrе separatй

репtru inregistrarea altor drepturi reale pentru fiecare cot6.

Dасй potrivit contractului sunt doi titulari ai dreptului de abitalie se ча perfecta
cerere de inregistrare а clreptului real репtru fiесаrе titular.

in сеrеrе se selecteazI serviciul separat pentru fiесаrе notare in cazul drepturilor,
actelor, supuse notбrii constituite prin act juridic.

iп cazul in care dreptul de proprietate este inregistrat ре cote-pйr{i - se perfecteazй

о singurё cerere pentru notйrile referitoare la un bun irnobil.
Dасё in пumеlе titularului se solicitй inregistrarea ipotecii concomitent pentru 2 9i

mai multe tеrепuri agricole (in aceiaqi zi) se selecteazй serviciul inregistrarea drepturilor
reale lirnitate Ei altor drepturi supuse inregistrбrii: ipoteca pentru 2 ;i mai multe terenuri
agricole. Cererea se face pentru fiecare пumбr cadastral in раrtе, cu selectarea serviciului-
tarif redus. Nu se ча aplica reducerea dасй cererile de inregistrare pentru сбtеча bunuri
se depun in zile dif'erite. а

La depunerea cererii pentru inregistrarea curentй in temeiul oertificatului de

moqtenitor se selecteazё servicirrl inregistrarea curent6 а dreptului de proprietate in
temeiul certificatului de mogtenitor cu tarif cu reducere. Reducerile nu se арliсй dacd
inregistrarea сurепtй se solicitй iп temeiul altor acte notariale.

2.15. Nu se va selecta serviciul pentru notare din oficiu а interdic{iilor care izvorйsc
din actul juridic (de ех.: interdic}ia de irrstrбinare din contractul de ipotec1, clauza de

inalienabilitate). Notarea se ча efectua din oficiu de cбtre registrator in temeiul actului
juridic, йrй solicitare suplirnentarй.

2.1б. Notarul poate depune cererea de inregistrare а rnodificбrilor iп RBI in temeiul
actelor notariale, in cazul:

а) actelor juridice саrе servesc temei pentru inregistrarea definitivб а dreptului
inregistrat provizoriu (de ех.: declara{ia pentru justifieare);

Ь) actuluijuridic suplimentar la docutTentul inregistrat (de ех.: acord adilional la

contractul inregistrat, duplicatul actului inscris in registru);
с) actului iuridic се constituie temei de radiere а dreptului (cAnd dreptul se stinge,

nu cAnd are loc transmiterea dreptului сёtrе alt titular) (de ех.: acord la radierea ipotecii,
declaralia de rепuп!аrе la drepturile reate).

2.17, Dacd acordul adilional la contractul de ipotecё este rezultatul unui contract
de credit nou sau prin acordul adi{ional se ipotecheazб, bunuri noi (inclusiv construcfii de

ре acelaqi teren) se ча selecta serviciul inregistrarea drepturilor reale limitate - ipotec5.
iп celelalte cazuri se ча selecta serviciul modificйri iп RBI.



2.18. iп cazll selectirii serviciului: rnodificarea insorierilor in RBI, notarul

obligatoriu va completa, in cбrnpul predestinat rnen{iunilor, descrierea modificбrilor се se

solicitй (de ех.: radierea dreptului de ipotecй, modificarea termenului pentru care а fost

constituit dreptul etc.).

2.19. Notarul va recomanda solicitantului adresarea la Centrul rnultifunctional
pentru depunerea сеrеrii de inregistrare in urmйtoarele cazuri:

а) Dасй potrivit prevederilor legale, suplirnerrtar la actul autentificat/eliberat,
urtneazб а fi prezentate qi alte acte eliberate de autoritйli sau intocrnite in fоrrпй sсrisй
(рrесum acte permisive, decizia consiliului local, proiectul de execu{ie, proces-verbal de

receplie а lucrёrilor de construclie, etc.);

Ь) Dacй solicitantul este nerezident qi nu define cod fiscal sau IDNP;
с) Dасй titularul este rezident Ei nu deline IDNP;
d) Dасб bunului inregistrat in RBI i-a fost atribuit пumйr cadastral

convenlional;
е) Dасй iп cazul dobAndirii dreptului prin moqtenire:

- dreptul sau bunul nu а fost supus anterior inregistrбrii iп RBI;
- duрй confruntarea informaliei din RBI qi actele prezentate nu poate fi constatat cu

certitudine titularul dreptului ;

f) in alte cazuri c6nd пu sAnt date suficiente pentru identificarea bunului sau а
titularului de drept.

Capitolul III. Particulariti{i la dерuпеrеа cererii de inregistrare а dreptului
in cazul moqtenirilor deschise incepffnd сu 1 martie 2019

3.1. Notarul depune сеrеrе de inregistrare, dupё eliberarea certificatului de

moqtenitor doar dacб deline inforrnalia despre bunurile irnobile qi drepturile care au

aparlinut decedatului.
iп caz de necesitate notarul ча accesa Вапса Сепtrаlй de Date а cadastrului sau

iпfоrrпа{iа оГеritб prin Platforma Guvernatrrentalй de Interoperabilitate.
3.2. iп caz сlе corno;tenitori se depune cerere pentru fiесаrе iп rnod separat, in

condi{iile prevйzute in capitolul II al prezentelor .reguli. La сеrеrе pentru fiесаrе
comoqtenitor se va depune exemplarul certificatului de mo5tenitor eliberat ре numele
acestuia.

3.3. in cazu| in care dreptul de proprietate af dеГuпсtului asupra bunului imobil
este inregistrat ре cote рйr!i, se ча perfecta сбtе о сеrеrе pentru fiecare cotй-parte.

3.4. Se ча depune о singurй сеrеrе in cazul in care terenul qi

construcfialconstruc{iile amplasate ре acesta, apar{in defunctului, dar au fost inregistrate
la diferite date qi, respectiv, dreptul а fost inscris sub diferite пulпеrе de inscrieri, Aceastй
regulй se aplicй 9i iп cazul in саrе defunctul detinea cota-parte in aceiaqi mйrimе din teren
qi construclii.



3.5. se depune о singurй cerere in cazul solicitarii inregistrёrii dreptului in temeiul
certificatului de rnogtenitor si altor acte de dobAndire а cotei succesorale. La сеrеrе se
апехеаzб, suplirnentar copiile legalizate ale contractului de instrбinare а cotei succesclrale

;i а exemplarului сrэrtiliсаtului de mostenitor care сопfirmб clreptul instrйinбtorului cotei
succesorale.

3.б. Dacб persoana decedatй este solul (coproprietarul) dreptul cйruia nu este
inscris in RBI, dar dreptr-rl de proprietate este inregistrat ре numele so{ului supravietuitor,
cererea pentru inregistrarea clreptului rnoqtenitorului coproprietarului decedat
neinregistrat vа putea fi depusй doar dupй deterrrrinarea cotelor-pйrfi din proprietatea
соmuпй dеvйlmаsй iпЬаzа certificatului cu privire la dreptul de proprietate asupra cotei
рёrli sau inbaza contractului de partaj al proprietёfii cornune.

3,'7. La сеrеrеа de inregistrare а drepttrlui nйscut in urmа partajului masei
succescrrale Se ча anexa doar copia legalizatй а contractului de partaj.

3.8. se deptrne о singurй cerere in cazul solicitйrii inregistrйrii dreptului dobAnclit
asupra unui bun in cazul mostenirilor succesive, cu апехаrеа copiilor legalizate аlе
certifi catelor de rnoqtenitor саrе сопfirmё transmisiunea clreptului.

3.9. Dасй dreptul de proprietate а comostenitorului dobбndit in temeiul
contractului de partaj nu а fost inregistrat iп RBI, пu pot fi реrfесtаtс сеrеri de inregistrare
а dreptului dobAnditorilor prin contracte de instrйinare а bunultri imobil.

capitolul Iv. prelungirea tеrmепului cle ехаmiпаrе а сеrеrii si refuzul

4.1. Cererile pentru serviciile cadastrale se solulion еаzб,iпtеrmепеlе prevйzute de
actele nortnative.

4.2. Termenul de iпrеgistrаrе se calculeazб din data confirnrdrii in PDSE а
ef,ectudrii plalii репtru serviciile solicitate.

4.3. Terrnenul de exatninare а cererii poate fi prelungit la decizia registratorului,
in cazul ?n care este песеsаrё inlocuirea sau prezentarea documentelor suplimentare, sau
dасё registratorul solicitё un aviz consultativ in conformitate cu art. 32 alin, (3'1 din Legea
nr. 1543/1998 cadastrului bunurilor imobile. Decizia argumentatй privind prelungirea
termenului de exarninare а cererii se соmuпiсё notarului ;i solicitantului in fоппаt
electronic prin interrnediul PDSE.

4.4. Dасб duрй expedierea cererii de inregistrare, dar рАпй la executarea acesteia
se constatё сб actul juridic sau certificatul notarial expediat spre inregistrare рrеziпtб erori
Sau omisiuni, dupб rectificarea Sau completarea bctului, notarul ча expedia prin
interrnediul pDsE о copie legalizatdcu semnйtura electronicй calificatй а actului notarial
rectificat/cornpletat de cёtre notar ре suport de hArtie (in cazul rectific5rii sau completбrii
ре textul actului notarial) Sau а incheierii еmisй de сёtrе notar. Copia actului
rectificat/completat Sau а incheierii se expediazб in cadrul aceleiagi cereri de inregistrare
(modulul acte notariale /adaugб acte notariale), йri efectuarea unei plйli suplimentare.

in cazul in care cererea а fost ехесutаtй cu refuzul inregistrёrii, se va depune о
поuб сеrеrе de inregistrare.



Dасё duрй ехесutаrеа cererii de inregistrare, care s-a soldat cu inscrierea in RBI,
se constatЙ сё actul juridic sau oertificatul notarial expediat sрrе inregistrare prezintй erori
sau omisiuni, iar acestea yizeazб, datele inscrise in RBI, se depune о поuб cerere cu
selectarea serviciului rnodificarea inscrierilor ir' registrul bunurilor imobile, cu ataqarea
copiei semnatЙ de citre notar cu semnбtura electronicй calificat5 а actului notarial
rectificat/completat de cйtre notar ре strport de hArtie, dupй caz, а incheierii de rectificare.

4.5. iп cazul serviciului solicitat in regim de urgеп[й, termenul de examin are а
cererii nu poate fi prelungit. in cazul in care, inregistrarea nu poate fi efectuatб din cauza
terneiurilorprevdzute de агt.33 al Legii пr. 154Зllr998 cadastrulrri bunurilor irnobile, se
ча intoctni decizie de refuz cu indicarea motivelor.

4.б. iп cazu| iп саrе la depunerea cererii а fost incorect selectat serviciul, пumйrul
cadastral, adresa btrnului imobil, datele de identitate ale titularultli, se ча intocmi decizie
de refuz cu indicarea motivelor.

4.7. Refuzul registratorului de а inregistra dreptul, se solu{i опеаzб, in conformitate
сu prevederile Legii nr. 1543/1998 cadastrului bunurilor imobile.

Capitolul V. Ac{irrnile duрй inregistrarea dreptului

5.1. Dupб efectuarea inregistrйrii dreptului in RBI, registratorttl va expedia in rnod
electronic, certificatul electronic privind inscrierile iп RBl рriп intermediul PDSE
notanrlui Ei iп cabinetttl реrsопаl al solicitantului, iar dacй notarul а inclus in сеrеrе si
datele reprezentanl,ului, atttt-tci certillcatul se va expedia ;i in cabinetu1 personal al
reprezentantultti. I-a сеrеrе, pot fi еliЬеrаtе copii ре suport de hArtie аlе certificatului
privind inscrierile iп RBL

Capitolul VI. Dосumепtаrеа inrposibiliti{ii dерuпеrii сеrеrii de inregistrare
а dreptului

б.1. Cererea de inregistrare se consiclerй depusй duрй achitarea serl,iciilor (i\4Pay).
Cheltuielile de inregistrare sunt suportate de сйtrе solicitant. Achitarea se efectueazб,prirt
intermediul serviciului guvernatnelrtal de pla{i electronice (МРау). Рiпй la асhitаrеа
serviciului de dерuпеrе а cererii de iпrеgistrаrе prirl, serviciul guvernanrental cte рlй!i
electronice Мрау, cererea reprezintй сlоаr un proiect.

6.2. iп cazul irTposibilitalii depunerii cererii cle сбtrе поtаг din cauza
impedimerrtelor tehnice sau iп cazurile prevйzute ia pct.2.19 notarul va recomanda
solicitantului si se аdrеsеzе personal ia Centrul rnultifunclional репtru dерuпеrеа сеrеrii
de inregistrare а сlrерtului.

6.3. Notarul informeazй solicitantul dеsрrе irnposibilitatea deprrnerii cererii.
Fоrmа inforrnёrii (чеrlэаl, scris, prin rnesaj) esto stabilitй de сбtrе fiесаrе поtаr individual.

6.4. La сеrеrеа scrisб а solicitar'tului, notarul ча elibera о confirnrare privincl
imposibilitatea depunerii cererii de inregistrare а dreptrrlui.


