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Regulile
privind depunerea de catre notari

a cererii pentru inregistrarea drepturilor,
prin Platforma de Dezvoltare a Serviciilor Electronice
(art. 30" din Legea cadastrului bunurilor imobile)

Capitolul I. Dispozitii generale

1.1. Prezentele reguli cuprind prevederi privind modul de depunere de catre notar
a cererii de nregistrare a unui drept susceptibil de inregistrare in Registrul Bunurilor
Imobile (in continuare - RBI) prin intermediul Platformei de Dezvoltare a Serviciilor
Electronice (in continuare — PDSE - https://backoffice-eservicii.gov.md/mj/notar).

1.2. Prevederile prezentelor reguli sunt suplinite de prevederile Legii nr.
1543/1998 cadastrului bunurilor imobile, a Instructiunii Agentiei Relatii Funciare si
Cadastru nr. 112/2005 cu privire la inregistrarea bunurilor imobile si a drepturilor asupra
lor, a Legii nr. 246/2018 privind procedura notariala si altor acte normative ce
reglementeaza inregistrarea drepturilor in RBI.

Capitolul II. Depunerea de citre notar a cererii pentru inregistrarea
drepturilor

2.1. Dupi autentificarea contractului translativ de proprietate sau a contractului de
ipoteca ori dupa eliberarea certificatului notarial referitor la un drept susceptibil de
inregistrare in RBI, notarul solicita obligatoriu inregistrarea dreptului prin depunerea
unei cereri de Inregistrare a acestuia in forma electronicd numai dacd imobilul care face
obiectul actului juridic a fost anterior supus inregistrarii de stat, precum si in absenta unor
interdictii, sechestre asupra proprietatii sau a altor imprejurari care Impiedicd executarca
acestei Tnregistrari. .

Cererea va putea fi depusa de cétre notar in privinta bunului imobil asupra caruia
sunt aplicate sechestre si interdictii, daca potrivit actului juridic dreptul se dobandeste sub
conditia suspensiva de ridicare a masurilor de asigurare.

2.2. Cererea de inregistrare se depune de cdtre notarul care a autentificat sau a
eliberat actul juridic in temeiul céaruia se efectueaza inregistrarea in RBI, cu conditia



achitarii cheltuielilor de finregistrare. In acest scop, notarul va transmite in termen
rezonabil cererea de inregistrare a dreptului.

Cererea de inregistrare poate fi depusa din numele oricarei dintre partile actului
notarial.

2.3. Cererea de inregistrare se depune separat pentru fiecare bun imobil, identificat
prin numar cadastral.

Cerere se depune pentru:

a) fiecare teren;

b) teren si constructiile ce apartin aceleasi titular (in cazul in care obiectul actului
juridic sau certificatului notarial este terenul si constructiile amplasate pe acesta care sunt
dobandite de aceiasi persoana);

¢) teren ocupat de constructii, daca proprietarul terenului si proprietarul
constructiilor sunt persoane diferite (obiectul actului juridic sau certificatului notarial este
doar terenul, dar pe teren sunt si constructii care nu sunt obiect al actului juridic sau
certificatului notarial);

d) constructie/ii ce apartin unui titular, amplasate pe un teren ce apartine altei
persoane (obiectul actului juridic sau certificatului notarial este doar constructia/ii);

e) incdperea izolatd sau loc de parcare din constructie.

2.4. Se depune cerere pentru fiecare cotd-parte obiect al actului notarial. Daca
bunul imobil inregistrat a fost instrainat mai multor coproprietari pe cote-parti se vor
perfecta cereri separate pentru fiecare dobanditor al cotei-pirti.

2.5. Se depune o singurd cerere, dacd potrivit contractului mai multe persoane in
devalmasie dobandesc dreptul.

2.6. Daca marimea cotelor parti din teren si constructia amplasata pe el sunt diferite
se va depune cerere separat pentru fiecare cota-parte.

2.7. Cererea de inregistrare a dreptului contine cel putin:

Date notar (nume, prenume, IDNP, telefon, email)

Date solicitant (nume, prenume/denumirea, IDNP/IDNO, optional telefon, email)

Optional, datele reprezentantului, datele actului in temeiul céruia actioneaza
reprezentantul

Numarul cadastral, adresa bunului imobil

Termenul de executare .

Serviciile cadastrale solicitate

Datele actului juridic sau certificatului notarial (numérul, denumirea, data)

2.8. La cerere notarul ataseaza: ;

a) actul juridic sau certificatul notarial, daca acesta a fost perfectat ca document
electronic; -

b) dacé actul juridic sau certificatul notarial a fost intocmit pe suport de hartie se
expediazd o copie a acestuia semnatd de cdtre notar cu semnituri electronici calificata;

¢) dupa caz, alte copii (care nu se semneaza electronic) precum:

- copia actului juridic ce confirmad imputernicirile reprezentantului pentru

inregistrare,



- copiile actelor de identitate ale titularilor, in cazul in care datele complete de
identitate a titularului (nume, prenume, ziua, luna, anul nasterii, IDNP) lipsesc 1n act (de
ex.: al coproprietarilor devalmasi, sotului care potrivit contractului dobandeste dreptul de
proprietate sau in cazul contractelor incheiate de reprezentant);

- copia actului de identitate a persoanei fizice si certificatul/adeverinta privind
atribuirea codului fiscal, in cazul persoanelor nerezidente;

- dacd este notatd calitatca dreptului de bun comun al sotilor, declaratia
autentificatd notarial al sotului dreptul caruia nu este inscris, prin care isi exprimd acordul
la inregistrare (proprietate sau grevare), dacd acordul acestuia nu este cuprins in actul
juridic prin care se instrdineaza sau se greveaza dreptul de cétre sotul inregistrat ca unic
titular al dreptului;

- dacd potrivit contractului matrimonial, dreptul dobandit in timpul cdsatoriei
apartine doar unuia dintre soti, notarul anexeazd la cerere si copia contractului
matrimonial.

2.9. Copia actului notarial confirmatd cu semnaturd electronicd, si cele aditionale
anexate de citre notar la cerere vor corespunde urméatoarelor cerinte:

- filele aranjate in ordine consecutiva;

- documentul este atasat/scanat in intregime;

- toate datele/textul si imaginile din document sunt clar vizibile;
- imaginile nu sunt inclinate, nu contin benzi negre.

2.10. Cererea de inregistrare a dreptului dobandit in rezultatul vanzarii bunului de
catre creditorul ipotecar, poate fi depusd de catre notar, dacd actul juridic contine
confirmarea vanzarii si enumera lista ipotecilor si masurilor de asigurare care s-au stins
potrivit art. 770-772 Cod civil. Daca in RBI sunt inregistrare si alte médsuri de asigurare
care nu s-au stins prin efectul contractului incheiat cererea se va depune de cdtre titularul
dreptului la Centrul multifunctional.

2.11. In cazul contractului de schimb a doud (sau mai multe) bunuri imobile
cererile de Inregistrare vor fi depuse de catre notar pentru toate bunurile in aceiasi zi.

2.12.In cazul incaperilor - bunuri imobile viitoare, pentru inregistrarea provizorie
a dreptului de proprietate al cumparatorului se va selecta serviciul: Inregistrare curentd a
dreptului de proprietate: incédpere izolatd. '

2.13. In cerere se selecteazd doud servicii: inregistrarea curentd a dreptului de
proprietate si inregistrarea drepturilor reale limitate — superficie, in cazul in care potrivit
actului juridic se instrdineaza constructia, iar dupa vanzdtor este inregistrat dreptul de
superficie. Dacd, potrivit contractului, superﬁciaru_l' nu instrdineaza toate constructiile,
pentru depunerca cererii de inregistrare a superficiei dupa noul titular si modificarea
intinderii superficiei detinute de primul titular, notarului i se va prezenta planul geometric
al terenului cu indicarea partilor din teren grevate cu superficie, care va fi parte
componenta a actului juridic si avizul de receptie.

2.14. In cerere se pot selecta mai multe servicii care se referd la acelasi bun: de
inregistrare curenta <1 inregistrare a drepturilor reale sau notare in registru, dupd caz, daca



obiectul actului juridic este dobandirea dreptului de proprietate si constituirea altui drept
real supus inregistrarii sau dreptul, actul juridic este supus notarii in registru.

Aceiasi reguld se aplicd si in cazul depunerii cererii de Inregistrare a dreptului de
proprietate si a dreptului de ipoteca in temeiul contractului de vanzare-cumpdrare si
contractului de ipotecd Incheiate consecutiv.

in cerere se sclecteaza serviciul separat pentru fiecare drept real constituit prin act
juridic. Dacd dreptul de proprietate este inregistrat pe cote-parti, se depune cerere separata
pentru inregistrarea altor drepturi reale pentru fiecare cota.

Daca potrivit contractului sunt doi titulari ai dreptului de abitatie se va perfecta
cerere de inregistrare a dreptului real pentru fiecare titular.

In cerere se selecteazi serviciul separat pentru fiecare notare in cazul drepturilor,
actelor, supuse notdrii constituite prin act juridic.

In cazul in care dreptul de proprietate este inregistrat pe cote-parti — se perfecteaza
o0 singurd cerere pentru notdrile referitoare la un bun imobil.

Daca in numele titularului se solicitd inregistrarea ipotecii concomitent pentru 2 si
mai multe terenuri agricole (in aceiasi zi) se selecteaza serviciul Inregistrarea drepturilor
reale limitate si altor drepturi supuse Inregistrarii: ipoteca pentru 2 si mai multe terenuri
agricole. Cererea se face pentru fiecare numar cadastral in parte, cu selectarea serviciului-
tarif redus. Nu se va aplica reducerea daca cererile de inregistrare pentru cateva bunuri
se depun 1n zile diferite.

La depunerea cererii pentru inregistrarea curentd in temeiul certificatului de
mostenitor se selecteaza serviciul Inregistrarea curenti a dreptului de proprietate in
temeiul certificatului de mostenitor cu tarif cu reducere. Reducerile nu se aplica daca
inregistrarea curenta se solicita in temeiul altor acte notariale.

2.15. Nu se va selecta serviciul pentru notare din oficiu a interdictiilor care izvorasc
din actul juridic (de ex.: interdictia de instrainare din contractul de ipotecd, clauza de
inalienabilitate). Notarea se va efectua din oficiu de catre registrator in temeiul actului
juridic, fard solicitare suplimentara.

2.16. Notarul poate depune cererea de inregistrare a modificarilor in RBI in temeiul
actelor notariale, in cazul:

a) actelor juridice care servesc temei pentru inregistrarea definitivd a dreptului
inregistrat provizoriu (de ex.: declaratia pentru justificare);

b) actului juridic suplimentar la documentul inregistrat (de ex.: acord aditional la
contractul inregistrat, duplicatul actului inscris in registru);

¢) actului juridic ce constituie temei de radiere a dreptului (cand dreptul se stinge,
nu cand are loc transmiterea dreptului catre alt titular) (de ex.: acord la radierea ipotecii,
declaratia de renuntare la drepturile reale).

2.17. Dacd acordul aditional la contractul de ipoteca este rezultatul unui contract
de credit nou sau prin acordul aditional se ipotecheaza bunuri noi (inclusiv constructii de
pe acelasi teren) se va selecta serviciul inregistrarea drepturilor reale limitate — ipoteca.
In celelalte cazuri se va selecta serviciul modificari in RBI.



2.18. In cazul selectdrii serviciului: modificarea inscrierilor in RBI, notarul
obligatoriu va completa, in cAmpul predestinat mentiunilor, descrierea modificérilor ce se
solicita (de ex.: radierea dreptului de ipoteca, modificarea termenului pentru care a fost
constituit dreptul etc.).

2.19. Notarul va recomanda solicitantului adresarea la Centrul multifunctional
pentru depunerea cererii de inregistrare in urmdtoarele cazuri:

a) Daci potrivit prevederilor legale, suplimentar la actul autentificat/eliberat,
urmeazd a fi prezentate si alte acte eliberate de autoritati sau Intocmite in forma scrisa
(precum acte permisive, decizia consiliului local, proiectul de executie, proces-verbal de
receptie a lucrarilor de constructie, etc.);

b) Dacd solicitantul este nerezident si nu detine cod fiscal sau IDNP;

C) Daca titularul este rezident si nu detine IDNP;

d) Dacda bunului inregistrat in RBI i-a fost atribuit numdr cadastral
conventional;

e) Daca 1n cazul dobandirii dreptului prin mostenire:

- dreptul sau bunul nu a fost supus anterior inregistrarii in RBI;
- dupa confruntarea informatiei din RBI si actele prezentate nu poate fi constatat cu
certitudine titularul dreptului;

f) in alte cazuri cadnd nu sint date suficiente pentru identificarea bunului sau a
titularului de drept.

Capitolul III. Particularititi la depunerea cererii de inregistrare a dreptului
in cazul mostenirilor deschise incepand cu 1 martie 2019

3.1. Notarul depune cerere de inregistrare, dupd eliberarea certificatului de
mostenitor doar dacd detine informatia despre bunurile imobile si drepturile care au
apartinut decedatului.

in caz de necesitate notarul va accesa Banca Centrald de Date a cadastrului sau
informatia oferita prin Platforma Guvernamentalad de Interoperabilitate.

3.2. In caz de comostenitori se depune cerere pentru fiecare in mod separat, in
conditiile prevazute in capitolul II al prezentelor .reguli. La cerere pentru fiecare
comostenitor se va depune exemplarul certificatului de mostenitor eliberat pe numele
acestuia.

3.3. In cazul in care dreptul de proprictate al defunctului asupra bunului imobil
este Tnregistrat pe cote parti, se va perfecta cate o cerere pentru fiecare cota-parte.

3.4. Se va depune o singurd cerere 1n cazul in care terenul si
constructia/constructiile amplasate pe acesta, apartin defunctului, dar au fost inregistrate
la diferite date si, respectiv, dreptul a fost inscris sub diferite numere de inscrieri. Aceasta
reguld se aplica siin cazul in care defunctul detinea cota-parte in aceiasi marime din teren
si constructil.



3.5. Se depune o singurd cerere in cazul solicitarii inregistririi dreptului in temeiul
certificatului de mostenitor si altor acte de dobandire a cotei succesorale. La cerere se
anexeaza suplimentar copiile legalizate ale contractului de instriinare a cotei succesorale
s a exemplarului certificatului de mostenitor care confirma dreptul instrainatorului cotei
succesorale.

3.6. Daca persoana decedatd este sotul (coproprietarul) dreptul ciruia nu este
inscris in RBI, dar dreptul de proprietate este inregistrat pe numele sotului supravietuitor,
cererea pentru inregistrarea dreptului mostenitorului  coproprietarului  decedat
neinregistrat va putea fi depusd doar dupid determinarea cotelor-parti din proprietatea
comuna devilmasé in baza certificatului cu privire la dreptul de proprietate asupra cotei
parti sau in baza contractului de partaj al proprietitii comune.

3.7. La cererea de finregistrare a dreptului niscut in urma partajului masei
succesorale se va anexa doar copia legalizata a contractului de partaj.

3.8. Se depune o singurd cerere in cazul solicitarii inregistrarii dreptului dobandit
asupra unui bun in cazul mostenirilor succesive, cu anexarea copiilor legalizate ale
certificatelor de mostenitor care confirma transmisiunea dreptului.

3.9. Dacid dreptul de proprietate a comostenitorului dobandit in temeiul
contractului de partaj nu a fost inregistrat in RBI, nu pot fi perfectate cereri de inregistrare
a dreptului dobanditorilor prin contracte de instriinare a bunului imobil.

Capitolul IV. Prelungirea termenului de examinare a cererii si refuzul

4.1. Cererile pentru serviciile cadastrale se solu‘rloneaza in termenele prevazute de
actele normative.

4.2. Termenul de inregistrare se calculeazd din data confirmirii in PDSE a
efectudrii platii pentru serviciile solicitate.

4.3. Termenul de examinare a cererii poate fi prelungit la decizia registratorului,
in cazul in care este necesard inlocuirea sau prezentarea documentelor suplimentare, sau
daca registratorul solicitd un aviz consultativ in conformitate cu art. 32 alin. (3") din Legea
nr. 1543/1998 cadastrului bunurilor imobile. Decizia argumentata privind prelungirea
termenului de examinare a cererii se comunicd notarului si solicitantului in format
electronic prin intermediul PDSE.

4.4. Dacé dupd expedierea cererii de inregistrare, dar pana la executarea acesteia
se constata cd actul juridic sau certificatul notarial expedlat spre inregistrare prezintd erori
sau omisiuni, dupd rectificarea sau completarea actului, notarul va expedia prin
intermediul PDSE o copie legalizatd cu semnitura electronica calificati a actului notarial
rectificat/completat de cétre notar pe supert de hartie (in cazul rectificirii sau completarii
pe textul actului notarial) sau a incheierii emisd de citre notar. Copia actului
- rectificat/completat sau a incheierii se expediaza in cadrul aceleiasi cereri de inregistrare
(modulul acte notariale /adaugd acte notariale), fard efectuarea unei plati suplimentare.

In cazul in care cererea a fost executata cu refuzul inregistrérii, se va depune o
noua cerere de inregistrare.



Daca dupd executarea cererii de inregistrare, care s-a soldat cu inscrierea in RBI,
se constatd ca actul juridic sau certificatul notarial expediat spre inregistrare prezinti erori
sau omisiuni, iar acestea vizeaza datele inscrise in RBI, se depune o noud cerere cu
selectarea serviciului modificarea inscrierilor in registrul bunurilor imobile, cu atasarea
copiei semnatd de catre notar cu semnitura electronicd calificatd a actului notarial
rectificat/completat de catre notar pe suport de hartie, dupi caz, a incheierii de rectificare.

4.5. In cazul serviciului solicitat in regim de urgentd, termenul de examinare a
cererii nu poate fi prelungit. In cazul in care, inregistrarea nu poate fi efectuatd din cauza
temeiurilor prevazute de art. 33 al Legii nr. 1543/1998 cadastrului bunurilor imobile, se
va intocmi decizie de refuz cu indicarea motivelor.

4.6. In cazul in care la depunerea cererii a fost incorect selectat serviciul, numarul
cadastral, adresa bunului imobil, datele de identitate ale titularului, se va intocmi decizie
de refuz cu indicarea motivelor.

4.7. Refuzul registratorului de a inregistra dreptul, se solutioneaza in conformitate
cu prevederile Legii nr. 1543/1998 cadastrului bunurilor imobile.

Capitolul V. Actiunile dupé inregistrarea dreptului

S.1. Dupa efectuarea inregistririi dreptului in RBI, registratorul va expedia in mod
electronic, certificatul electronic privind inscrierile in RBI prin intermediul PDSE
notarului gi in cabinetul personal al solicitantului, iar dacd notarul a inclus in cerere si
datele reprezentantului, atunci certificatul se va expedia si in cabinetul personal al
reprezentantului. La cerere, pot fi eliberate copii pe suport de hartie ale certificatului
privind inscrierile in RBI. |

Capitolul VI. Documentarea imposibilititii depunerii cererii de inregistrare

a dreptului

6.1. Cererea de inregistrare se considera depusd dupd achitarea serviciilor (MPay).
Cheltuielile de inregistrare sunt suportate de cétre solicitant. Achitarea se efectueaza prin
intermediul serviciului guvernamental de plati electronice (MPay). Pina la achitarea
serviciului de depunere a cererii de inregistrare prin. serviciul guvernamental de plati
electronice Mpay, cererea reprezintd doar un proiect.

6.2. In cazul imposibilitatii depunerii cererii de citre notar din cauza
impedimentelor tehnice sau in cazurile previzute la pet. 2.19 notarul va recomanda
solicitantului s se adreseze personal ia Centrul multifunctional pentru depunerea cererii
de Inregistrare a dreptului. .

6.3. Notarul informeazi solicitantul despre imposibilitatea depunerii cererii.
Forma informdrii (verbal, scris, prin mesaj) este stabilitd de citre fiecare notar individual.

- 6.4. La cererea scrisd a solicitantului, notarul vé_ elibera o confirmare privind
imposibilitatea depunerii cererii de inregistrare a dreptului.



